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○はじめに～本書の上手な読み方○はじめに～本書の上手な読み方○はじめに～本書の上手な読み方○はじめに～本書の上手な読み方    

 

あなたは新しく建てる家にどんな夢を描いていますか？ あ

なたが納得のいく家を完成させるには、たくさんの知識と知恵が

必要です。 

 

家は一生に一度あるかないかの大きな買い物です。何十年

ものローンを組んで手に入れる、もっとも高価なお買い物です。 

 

「何度も打ち合わせしたはずなのに、どうしてこうなってしまっ

たのだろう」「この間取りは使い勝手が悪い。わが家には向いて

いない」数百万円、数千万円単位の大きな買い物をした後に、

こんな後悔をしたくないものです。 

 

そのために、失敗事例をもとに、知っておいていただきたい、

考えていただきたい知識や必要事項をこの冊子にまとめまし

た。 
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今よりずっと住みやすい、家族みんながこの家を気に入ってい

る――そんな家づくりのために、この冊子が参考になれば幸い

です。 

 

あなたの家づくりが満足のいくものになるよう、心より願ってお

ります。 

 

 

 

 

 

 

株式会社 新大阪建設 

小林 洋之 
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○チラシの安い坪単価に惹かれて…○チラシの安い坪単価に惹かれて…○チラシの安い坪単価に惹かれて…○チラシの安い坪単価に惹かれて…    

 

週末になると新聞に折り込まれる大量のチラシ。その中で、素

敵な家がたくさん掲載されている住宅会社のチラシがひときわ

目をひきます。そこには、坪単価といった住宅の価格も載ってい

ます。ある人は、チラシに掲載されていた坪単価30万円という数

字に引かれて、A社を選びました。 

 

50坪の家が完成し、引越しをした後のことです。しばらくして

親しくなった隣家の奥さんにお茶に招かれました。そこで、話題

が家族のことから、家を建てた時の坪単価の話に。隣家ではB

社に依頼し、坪単価35万円だったということでしたが、よくよく聞

いてみると、すべてコミコミ。わが家は、坪単価は安いものの、設

計料（150万円）、カーテン（50万円）、照明（60万円）、収納工事

（90万円）がオプション工事。ちなみに、A社とB社は、ほとんど、

まったく同じ仕上がりの家を建築する住宅会社です。 

 

A社 50坪×35万円＝1,750万円 

B社 50坪×30万円＋150万円＋50万円 

＋60万円＋90万円＝1,850万円 

 

B社の場合、坪単価は安いものの、オプション工事を加算す

ると、A社より100万円高くつきます。 
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実は、住宅の価格表示には特定の決まりはないのです。その

価格の中にどんな部材が含まれるか、どんな仕様になっていな

いといけないという決まりはありません。そのため、住宅会社は

それぞれ自分の会社に合わせた価格を表示するのです。 

 

価格表示のカラクリを知らないと、見かけの値段にまどわされ

てしまうことになります。チラシの価格だけを比較すると、坪単価

の安いほうがお得に感じられますが、その中に何が含まれるか

よく調べないと、高い買い物をすることになります。それに気が

つくのが引き渡しの後、ということでは、取り返しがつきません。 

くれぐれも、見かけの値段につられて住宅会社を選ばないよう

に気をつけましょう。 
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○予期せぬ費用を計算に入れていなかった○予期せぬ費用を計算に入れていなかった○予期せぬ費用を計算に入れていなかった○予期せぬ費用を計算に入れていなかった        

 

我が家を手に入れて入居したものの、当初の計画よりローン

返済額がかさんでしまった。月々の返済が大変――こういう人

は、最終的な金額を知らないで、家づくりに走ってしまった人で

す。 

 

家づくりは想像以上にお金がかかります。しかも、その費用は、

家を建てる人すべてにかかるわけではなく、かかる人とかからな

い人がいるのです。想定外の費用として考えられるのが次の費

用です。 

 

■地盤改良費用 

地盤が弱い土地にそのまま家を建てると、家が傾いたりする可

能性があります。弱い地盤はそれなりのお金をかけて改良しま

しょう。そうすることによって、長い将来、安心して住める家にな

るのです。 

 

■税金 

本体工事費用、付帯工事費用には５％の消費税がかかります。

土地の売買自体に消費税はかかりませんが、土地の売買に関

わる仲介手数料には消費税がかかります。また、登録免許税、

印紙税、不動産取得税、固定資産税も考慮に入れておかなけ

ればなりません。これらの費用は、家の大きさ、土地の価格によ

って変わってきます。
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■保証料 

金融機関で融資を受ける人は忘れてならない費用です。融資

を受ける時にはこの保証料が必要で、借入額によって異なりま

す。金利が低い金融機関でも、保証料が高い場合もあります。

借り入れをする時に、どのくらいの保証料がかかるのかを必ず

確認することが大切です。 

 

■保険料 

ローンを借り入れした人に、万が一のことがあった時に保障を得

る保険です。団体信用生命保険などがその代表です。火事や

地震に備える火災保険料、地震保険料なども必要です。一般

に、家づくりでの保険料は、あくまで借り入れ金額分のみを指し

ます。 

 

■土地の仲介手数料 

不動産屋から直接、土地を購入する場合には、仲介手数料は

かかりません（その不動産屋が売主の場合）。しかし、不動産屋

を仲介として土地を売主から購入する時には仲介手数料が必

要です。 

 

■仮住まい費用 

賃貸から引っ越す人は必要ありませんが、建替え工事で家づく

りをする人は、工事をする間に住む場所を用意しなければなり

ません。住む物件によっては、家賃のほかに敷金や礼金がかか

ることも想定しなければなりません。
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■引越し費用 

多くの人は引越しの業者に依頼しなければならないでしょう。そ

の費用も資金計画の中に入れておかなければなりません。建替

える人は、仮住まいへの引越し、新築した家への引越しと2回引

越ししなければなりません。また、大きな家具やピアノ、タイヤな

どは、倉庫を借りて預けることも考える必要があるかもしれませ

ん。 

 

■家具、電化製品の費用 

家が新しくなると、家具もそれに合わせて新しくしたくなるもので

す。また、テレビや冷蔵庫、洗濯機などをこの機会に買い換える

人は少なくありません。 

 

■地鎮祭などの費用 

昨今、上棟式や新築祝いをする人は珍しくなってきました。しか

し、地鎮祭を行う人はまだまだ少なくありません。お供え物や神

主さんへのお礼の費用も頭に入れておいてください。 
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○おわりに～迷わずに“相談”を○おわりに～迷わずに“相談”を○おわりに～迷わずに“相談”を○おわりに～迷わずに“相談”を 

 

家づくりは夢がふくらみます。でも、その前に必要な知識を身

につけてください。この冊子で取り上げた「失敗事例」を知って

おくのと知らないでは、費用にも、出来上がりの満足感も違って

くるでしょう。また、疑問や不安があるのなら、迷わずに、当社に

ご相談ください。わからないことは、すぐに解決することが成功

する家づくりの第一歩です。“すぐに相談に乗ってくれる”、“適

切なアドバイスをしてくれる”、よいパートナーとの出会いも家づ

くりでは大切なポイントです。 

 

●著者プロフィール 

  

 株式会社 新大阪建設 

 代表取締役 小林洋之 

 

材料の仕入れから設計・デザイン、建築、 

アフターフォローまで一貫したシステムを構築し、 

適正価格でご提案致します。お客様との出会い、 

そして笑顔を大切にしたい…。 

その気持ちを胸にこれからの住まいづくりで 

皆様にお応えしたいと考えます。 

 

失敗事例から学ぶ 家づくり成功の秘けつ 
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失敗事例から学ぶ 家づくり成功の秘けつ 

 

 

 

 

 

 

 

 

家づくりのご質問・ご相談にお応えします 

 


